
BIM standard Eestis - RKAS juhend ja nõuded 
mudelite koostamisele ja esitamisele



Riigi Kinnisvara AS 

RKAS asutati 2001.a. suvel 

Eesmärk:
- riigi kinnisvara arendamise ja haldamise järkjärguline koondamine ühte 
äriühingusse 
- tagada riigivara heaperemehelik ja efektiivne majandamine ning 
väärtuste kasv.

Visioon: 
- RKAS on kinnisvara-alase teenuse osutaja riigivõimu teostajaile.



Kvaliteedipoliitika

� 2007.a. sügisel väljastati IS0 9001:2000 kvaliteedijuhtimissüsteemi 
sertifikaat, mida uuendati 2009.a. kevadel;

� 2008.a. sügisel väljastati kinnisvara haldamise ja korrashoiu kõrgeimat 
taset kinnitav sertifikaat;

� 2007.a. ja 2008.a. valiti Eesti kinnisvara korrashoiu maastikul aasta 
tegijaks;

� 2009.a. kevadel väljastati ISO 14001:2004 keskkonnajuhtimissüsteemi 
sertifikaat
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Kinnisvaraportfelli suurus maakondade lõikes 
Seisuga 31.12.2008



Kinnisvaraportfell
Seisuga 1. 04.2009

• RKASi kinnisvaraportfelli kuulub 166 kinnistut 
kogupindalaga 3 834 206 m2 ning 202 hoonet suletud 
netopinnaga 430 983 m²:

– Põhja piirkonnas 52 kinnistut  kogupindalaga 1 219 604 m2 ning 
79 hoonet suletud netopinnaga 240 658 m²

– Ida piirkonnas 18 kinnistut kogupindalaga 509 754 m2 ning 43 
hoonet suletud netopinnaga 59 613 m²

– Lõuna piirkonnas asub 70 kinnistut kogupindalaga 1 714 256 m2 
ning 43 hoonet suletud netopinnaga 88 221 m²

– Lääne piirkonnas asub 26 kinnistut kogupindalaga 390 592 m2 
ning 37 hoonet suletud netopinnaga 42 491 m²



Riigihanked 2005-2008
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Investeeringud 2002-2009 (mln kr)
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Kajutajatüübid 
Pildid internetist



Kasutajad arvavad meist (väljavõte 2008.a. rahulolu-uuringust)

� Kliendirahulolu üldindeks on 2008. aastal 71,7 palli
� Indeks paranes võrreldes 2006. aastaga 6,4 palli , seekordne tõus 

oli tunduvalt suurem kui aasta tagasi (1,6 palli)
� Näitajate koosseis 2008. aastal võrreldes 2007. aastaga mõnevõrra 

muutus – teenuse kvaliteedi hindamise blokist jäeti välja 
haldusteenus ja kommunaalteenused 



?

MIKS?



?
Pildid internetist



Protsessid RKAS-is 

• Mis otsuseid saab juba alguses teha paremini et tulemus oleks parem? 

• Millist informatsiooni vajatakse kriitiliste otsuste tegemiseks?



Eesmärgid

• 3D visualiseerimine 

• Hoonete simulatsioonid – soojuslik toimimine ja 
energiavajadus 

• Ehituslikud mahtude arvutused 

• Vastuolude kontrolli tõhustamine



Mida oleme teinud, teeme ja mis plaanis?

• Enese harimine – õppimine teiste kogemustest 2007.a.

• Teiste õpetamine – juhendi koostamine 2009.a. 

• Pilootprojekt 2010.a. 

• Analüüs ja juhendi täiendamine …

• Avalik diskusioon ja standardi väljatöötamine …



Juhendmaterjali sisu 

• Mudelprojekteerimise protsessi kirjeldus, soovitused ja 
nõuded mudelite koostamisele ja esitamisele 

• Juhend on koostatud põhimõttest, et hoonestaja saaks 
vajalike otsuste tegemiseks informatsiooni 

• Projekteerimise tasakaal muutub – alguses tehakse 
rohkem, et lõpuks saavutada parim 



Näiteks: mudelite kasutamine simulatsioonide teostamiseks  

Õhuvood ja 
jahutusvajadus

Temperatuuri 
kihistumine ja 

õhu liikumise kiirus Valgustatus 



Mida ootame ja mis edasi?

• Tagasiside / diskusioon – terminid, protsess jm 
ettepanekud KUIDAS oleks parem 

• 4D = 3D + aeg nt. ehitamise visualiseerimine aja 
muutudes 

• 5D 



Kokkuvõtteks 

• See on õige tee edasiminekuks: KUIDAS, mitte KAS 

• Ehitusinfo mudelid võimaldavad paremat visualiseerimist 
ja analüüsi ning läbi selle parandada suhtlust ja abistada 
otsustamist

• See ei ole taas mingit tüütut asi vaid kogu ehitussektorit 
abistavat süsteemi 

• BIM on strateegia – materjalide, aja, energia kokkuhoid, 
kvaliteedi ja konkurentsi tõstmine 



TÄNAN


